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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
«Проектное  бюро  «Новый  город»»

Научно-проектная документация и техническая часть объектов культурного наследия   Псковской  области  "Музейный квартал"  и  "Покровская башня"
ОБЪЕКТ   КУЛЬТУРНОГО   НАСЛЕДИЯ   ФЕДЕРАЛЬНОГО   ЗНАЧЕНИЯ

«ПОГАНКИНЫ ПАЛАТЫ, XVIIв.»
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Москва 2016
"Поганкины палаты" являются одним из самых известных памятников гражданской архитектуры Пскова XVII века. Здание  имеет "П"-образную форму в плане. Здание представляет собой 1-3 этажное здание, построенное из  местного известнякового  камня. Простые фасады здания палат лишены рельефности. Небольшие асимметрично расположенные окна имеют ставенныенишы. Столярные изделия не сохранились и могут быть восстановлены по аналогам.

Дошедшие до настоящего времени фасады требуют проведения ремонтно-реставрационных работ и восстановление внешнего облика.  Внутренняя  планировка помещений  практически  не изменилась.

На основании предварительного анализа истории строительства памятника и визуального обследования его в натуре, были выявлены основные строительные периоды на которые следует ориентироваться при реставрации здания.
Документация выполнена на  основании   следующих  исходных  данных:
- контракт № СHLW 4-5 (d) между  Фондом инвестиционных строительных проектов Санкт-Петербурга   и  консорциумом в составе: ООО «ПЛАНАРХ», Акционерное общество «Т.Е.К.Н.И.К. ТЕХНИКА И КОНСУЛЬТАЦИИ В ОБЛАСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА – ИНЖЕНЕРНЫЙ КОНСАЛТИНГ – АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО» итехническое задание на разработку проектно-сметной документации
от 28 февраля 2013 г.;

- плановое (реставрационное) задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (разработка проектной документации), выданное Государственным комитетом Псковской области по охране объектов культурного наследия № 9-ФЗ/2015 от 06.04.2015.

Технико-экономические показатели
	№
	Наименование
	Ед.

изм.
	Кол-

во
	Примечание

	1
	Площадь участка в литерах 1-23
	га
	0,5646
	

	2
	Площадь застройки, с учетом новых крылец и лифта
	м²
	1363,25


	

	3

	Площадь застройки существ.  административного здания музея, с учетом крылец 

Площадь застройки ОКН «Школы художественно – ремесленной им. Н.Ф. Фан-дер-Флита», с учетом новых крылец 

Площадь застройки существующего контрольно-пропускного пункта
	м²

м²

м²
	1218,50

1395,80

11,20
	

	4
	Общая площадь проектируемого здания,

в том числе:

- надземная часть;

- цокольный этаж
	м²
	1716,94

1056,78

660,16
	

	5
	Строительный объем здания
	м³


	14995,75


	

	6
	Этажность
	
	1-2 этажей +

цокольный этаж

(подклет)
	


Схема планировочной организации земельного участка
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Архитектурные решения. Фасад 8-1. Колористическое решение
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Архитектурные решения. Разрез 1-1. Фасад Б-К
[image: image6.jpg]Pa3pes 1-1. ®acap b-K
M 1:100

" |
T N

B

B B

&

i
it i

T, il
I ik}

%

COrNACOBAHO:

BaameH nHB.Ne

Moanuce v gata

WHs. Ne nogn.

4 B b

e 1 )
Pecraspauns nposua XV
Cruscrayouu yoosers seum
Yerpocrao_ nowéma Noexmipyeusi yposews seurn
Ann MoK Py (oTHOTIn ypoon 6w GyayT yTowens nocne
BOHeHHA BSPTAIAIHOR arpOBA TOPPHTOPM) '
7820 31200
1. DCKM3HbIM NPOEKT pecTaBpaLMy BLINONHEHH Ha OCHOBaHUM 0GMepoB,
npoBeAgHHbIX B MioHe 2013, nioHe-vione 2015 ropa Torosop: CHLW 4-5(d) - AP
YCroBHbIE 0603HAYEHNS: 2. 3a otmeTky 0,00 NpuHsATa OTMETKa Nona NoMeLLeHNs NepBoro aTaxa .
B ocax 1-2, B-l pasHas abconioTHoit oTmeTke 49.400 3akasum: PUCM Cankr-MetepGypra
Hay-Ho-POGKTHaR FOKYMEHTALIAS M TEXHMECKAS HaCT
- PECTABPaLIUR ABEPHIX 1 OKOHHLIX NPOBMOB 3. Bee nvHeliHbIe paamMeps! Aakbl B MM, BLICOTHBIE OTMETKM B M 061eKT0B KYLTYPHOTO HaCNeAA ICKOBCKO OBnACTH "MyseiiHit KBapTan” 1 "TIOKpOBCKaR GawHS'.
4. MeTannuyeckue OkOHHbIE PEWETKY NOKa3aHb! YCIIOBHO, HANW4Ne U NOATMHHOCTL OBLEKT KyLTYPHOrO HACNeAA henepaNbHOTD SHaueHuR TIoraukmHe nanamu, XVl s.
- 32KN261BAEMIE ABEPHSIE U OKOHHIE NPOEMS, YCTPOCTBO HALI Ha hacanax 5 ;9"6"0“””" YTOHHHTE B npougooe npo3BoACTEa paGoT “ Viam. Kon.yuf Niucr [Ne yu.|Noanues | Aata 0 Fipecy: cmecen ogi - icwon, . Hempsooms. RE2
. B npouecce Npou3soacTea paboT aBTOPaMM NPOEKTa MOryT BbiTh BHECEHbI U3MEHEwS! [Ben. apx. _|TepacavosaE | g, ~ [12a0t5 Craga]_Jincr Tincros

W -YCTPOWCTEO NOTLEMHAKA ANA MANOMOGWLHAIX rpyNN Mposepun_|Ysaposa E A[YBcyp 122015 BCKMaHbIf NPOEKT pecTaspaLui

7

an 6 =

- pasbupaemas KaMeHHas KaaKa KpsinbLa

rAN Vsaposa E A[ YR yp Jr220ts aapes 1-1. dacay i/ Hoe Giopo
ER n B-K "l
=l . - Pasp 1.4 000 "MpoexT

H.xoTpons | Typesus A. | /72— |122015 'HoBbiii ropog’

“Dopuar A2





Архитектурные решения. Разрез 2-2. Фасад 8-2
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Архитектурные решения. Разрез 3-3. Фасад 8-2
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Архитектурные решения. Разрез 4-4. Фасад 8-2
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Архитектурные решения. Разрез 5-5. Фасад И-Б
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Архитектурные решения. Разрез 6-6
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Архитектурные решения. Разрез 7-7
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Архитектурные решения. Разрез 8-8
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Архитектурные решения. План цокольного этажа
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Архитектурные решения. План первого этажа
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Архитектурные решения. План второго этажа
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Архитектурные решения. Фасад К-А
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Архитектурные решения. Фасад 1-8

	[image: image19.jpg]



	[image: image20.jpg]®acan 1-8
M1:100

COrMACOBAHO:

o

B T T —

oADMY THOCCO THOMBREAETEA PO
5. pouecos FpOKIGRETSA PAGOT SBTORUN PGOEET CrYTEus HecEn Ko

foenamc

Poosepur

AT







Архитектурные решения. Фасад А-И
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Архитектурные решения. Фасад 8-1
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Проект архитектурной подсветки здания
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Характеристика земельного участка 

Объект культурного наследия располагается в Пскове, в части  Окольного города именуемого Полонищем.

Основной вход и въезд служебного транспорта на территорию  объекта культурного наследия осуществляется с Комсомольского переулка, по проезду  с восточной стороны.

Территория объекта культурного наследия располагается в существующей застройке. Участок имеет форму многоугольника.

Территория ограничена:

- с севера – Комсомольским переулком;

-  с юга – Музейным переулком;

- с востока – местным проездом;

- с запада – улицей Некрасова

Проектом реставрации предусмотрены следующие работы: 


укрепление конструкций крыльца; ремонт столбов и сводов крыльца; восстановление ползучего свода под верхней площадкой крыльца; перекладка ступеней лестницы и демонтаж части крыльца в уровне первого этажа в связи с устройством подъёмника для маломобильных групп;


ремонт фундаментов, устройство гидроизоляции;


раскрытие дверного проёма в уровне второго этажа, в месте примыкания несохранившегося крыльца в угловой части  дворового фасада двухэтажного объема здания палат (устройство ниши на фасаде);
- разбор поздних лестниц, устройство новых лестниц и подъёмников для маломобильных групп;

выборочный  ремонт существующих  сводов;


замена заполнений оконных проёмов; восстановление решёток и ставень окон ;


реставрация каменной кладки стен, штукатурных слоёв стен фасадов, стен и сводов помещений;

биоцидная обработка каменных блоков сводов и каменной кладки стен в необходимых объёмах;


демонтаж поздних дверных заполнений, воссоздание металлических и деревянных заполнений дверных проёмов;


ремонт кровли с полной заменой существующего покрытия из  листовой оцинкованной стали на покрытие из черепицы; 


усиление стропильной системы конструкции кровли;


прочистка существующих дымовых и вентиляционных каналов, раскрытие заложенных воздухообменных отверстий в наружных стенах; восстановление дымовых труб;


антисептирование  и  покрытие  антипиреном  деревянных  конструкций  чердака;


ремонт и замена  пришедших в негодность перекрытий, в соответствии с техническим заключением по инженерно-техническому обследованию несущих  конструкций  здания;


удаление повреждённой грибком штукатурки стен, биоцидная обработка и реставрация  штукатурного  слоя  стен  фасадов  и  интерьеров;


ремонт полов, восстановление  покрытия  полов;


реставрация существующей булыжной отмостки и выполнение отмостки  по дворовым фасадам  здания;


реставрация и устройство внутренних инженерных систем (отопление, освещение, водоснабжение, водоотведение) в соответствии с техническим заданием Пользователя на приспособление памятника для современного использования;


устройство охранно-пожарной сигнализации, инженерное обеспечение здания слаботочными  системами; 


декоративная  подсветка  здания.
Проект приспособления
Проектом предусмотрен необходимый уровень благоустройства и озеленения на территории ОКН, максимальное сохранение древесно-кустарниковой растительности и травяного покрова.
Проект благоустройства территории  включает следующие мероприятия:

- выполнение вертикальной планировки территории в увязке с отметками прилегающей территории и с учетом отметок существующих дорог;

- устройство твердых покрытий проездов и пешеходных тротуаров;

  - сопряжение поверхностей покрытий между собой и с газоном;

  - озеленение территории в пределах благоустройства участка.

Озеленение территории осуществляется посадкой деревьев, кустарников, устройства газонов и цветников.

     - размещение малых форм архитектуры ( скамейки, урны, цветочницы и т.д.).

Инженерные сети в границах участка:
- прокладка кабелей наружного освещения;

- прокладка ливневой канализации.
Проект приспособления

Проектом приспособления объекта культурного наследия к современным условиям эксплуатации в здании предусмотрено размещение музейно-экспозиционного комплекса.

Дворовый фасад здания с основной входной зоной ориентирован на запад.

В проекте предлагается применить различные виды покрытия. Тротуары с возможностью подъезда к зданию из бетонной плитки. Отмостки вокруг зданий и сооружений, расположенных на территории ОКН, выполнить из бетонной плитки и литого асфальта. 

Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов в проекте не применяются насыпные или крупноструктурные материалы, препятствующие передвижению    МГН   на   креслах-колясках   или с   костылями.   Покрытие из бетонной плитки должно быть ровным, а толщина швов между плитами – не более 0,015м.

Благоустройство участка необходимо выполнить с учетом повышения эксплуатационных качеств территории и прилегающих к ней участков, улучшения их внешнего вида и природно-климатических особенностей, максимальное сохранение древесно-кустарниковой растительности и травяного покрова.
Предусмотреть зоны отдыха для посетителей музея, в том числе и для маломобильных групп населения. Зоны отдыха необходимо оборудовать малыми архитектурными формами (скамейки, урны, цветочницы). Возможно размещение музейно-экспозиционных зон на территории земельного участка.

Здание представляет собой многоугольник в плане, с размерами в осях 50,7м х 40,2 м, 1-2 этажное здание с цокольным этажом (подклетом), с верхней отметкой конька кровли – 15,60м. Высота этажей составляет:

- подвал 4,55м; 4,47м; 2,55м

- 1 этаж – 3,03м; 4,36м; 4,28м; 4,30м

- 2 этаж – 3,20м; 3,50м; 2,20м

Размещение помещений по этажам согласно схемам функционального зонирования:

Цокольный этаж (подклет) – экспозиционные залы, лестничная клетка, техническое помещение

Первый этаж - экспозиционные залы, лестничная клетка, гардероб для посетителей.

Второй этаж - экспозиционные залы, технические помещения.

 На следующем этапе проектирования документация по приспособлению здания для размещения музейно-экспозиционного комплекса будет разработана на основании полученного от Заказчика технологического задания, задания от разработчиков сценария и технологии организации работы экспозиций. 

Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности маломобильных групп населения основаны на требованиях СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-103-2001.

Для удобства маломобильных групп населения (МГН), при входе в здание ОКН возможно предусмотреть подъемник. Входная площадка имеет навес. Поверхности покрытий входной площадки твердые, не допускающие скольжения при намокании.
Размещение санузлов в здании не предусмотрено. Санузлы для маломобильных групп населения располагаются в административном зданиимузея и в Школе художественно – ремесленной им. Н.Ф. Фан-дер-Флита, которые располагаются на одной территории вместе с Поганкиными палатами.

Помещения общего доступа посетителей (выставочные залы, коридоры и т.п.) запроектированы с учетом возможности доступа МГН посетителей.

Конструктивные решения

Пространственная жесткость коробки здания обеспечивается наружными и внутренними каменными стенами, а также сводами междуэтажных перекрытий над цокольным этажом, над 1-ым и 2-ым этажами.

Наружные и внутренние стены сложены из тесаного камня-известняка на сложном растворе. Снаружи и изнутри стены оштукатурены и окрашены.

Общее состояние наружных и внутренних каменных стен при обследовании оценивается как работоспособное, трещин силового характера в стенах не обнаружено.

Необходимо восстановить поврежденные участки штукатурного слоя наружных стен по периметру здания, после чего заново окрасить.

В связи с периодическим увлажнением наружных стен подвала и 1-го этажа, а также отсутствием дренажной системы, необходимо выполнить эффективную дренажную систему для сбора и удаления инфильтрованных и грунтовых вод

             В качестве вертикальной гидроизоляции внутреннюю поверхность наружных стен подвала и 1-го этажа рекомендуется обработать сухой гидроизолирующей смесью проникающего действия по всему периметру, а также наружную поверхность цокольной части стен 1-го этажа для предотвращения регулярного увлажнения.

Осушить помещения подвала и 1-го этажа, произвести биообработку каменной кладки, отремонтировать поврежденные участки кладки стен подвала и 1-го этажа;

Междуэтажные перекрытия над цокольным этажом, над 1-м и 2-м этажами – цилиндрические и парусные своды из камня. При визуальном обследовании своды междуэтажных перекрытий на всех этажах повреждений не имеют, за исключением локальных волосяных трещин в штукатурном слое.

Чердачное перекрытие 3-го этажа – деревянный настил по главным и второстепенным деревянным балкам. При визуальном осмотре выявлены следующие дефекты: деревянные балки имеют значительные прогибы, трещины усушки, гниль до 30-50%, поражения биоразрушителями и т.д.

Антисептическая и противопожарная защита деревянных элементов перекрытия отсутствует.

Каменные своды междуэтажных перекрытий над цокольным этажом, над 1-м и 2-м этажами находятся в работоспособном состоянии.

Чердачное перекрытие над 3-м этажом находится в ограничено работоспособном состоянии и требует ремонта.

Необходимо провести выборочный ремонт каменных сводов с укреплением и частичной заменой бутового камня известняка, после чего оштукатурить и побелить.

Стропильная система - наслонная, деревянная, выполнена из деревянных бревен, брусков и досок различного сечения. Антисептическая и противопожарная защита деревянных элементов отсутствует.

При обследовании обнаружены следующие дефекты:

- деревянные элементы (обрешетка, стропильные ноги, прогоны) имеют обширные поражения гнилью и плесенью, в том числе и деструктурированной гнилью, глубина поражения от 10 мм до 30 мм;

- трещины усушки.

На основании выявленных дефектов и повреждений можно сделать вывод о том, что общее состояние стропильной системы характеризуется как ограничено работоспособное, стропильная система требует ремонта.

Кровля многоскатная, вальмовая с организованным наружным водостоком выполнена из кровельного оцинкованного листового железа по деревянной обрешетке. Существенных дефектов при обследовании не 

обнаружено, так как недавно производился ремонт кровли с заменого настила. Кровля находится в работоспособном состоянии. Проектом реставрации предусмотрен ремонт кровли с полной заменой существующего покрытия из листовой оцинкованной стали на покрытие из черепицы.
Лестницы Ступени лестниц, расположенных внутри здания, а также лестницы крыльца сложены из известнякового камня, местами отмечаются истирания. Техническое состояние лестниц оценивается как работоспособное.

Столбы и своды крыльца сложены из тесаного камня-известняка на сложном растворе.  Среди дефектов отмечается некоторая деформация и ползучесть сводов, отклонение от вертикали столбов. Конструкции крыльца находятся в ограничено рабочем состоянии и требуют ремонта. Необходимо укрепить конструкции крыльца с выборочным ремонтом столбов, сводов и ступеней крыльца, а также восстановлением ползучего свода под верхней площадкой.

Проектом приспособления ОКН предусмотрено раскрытие дверного проема в уровне второго этажа, в месте примыкания несохранившегося крыльца в угловой части дворового фасада двухэтажного объема здания палат. 

 В этом месте планируется разместить панорамный лифт для маломобильных групп населения).

Отремонтировать конструкции полов всех помещений, восстановить покрытие.

Произвести замену заполнений оконных проемов с восстановлением решеток и ставень.

Благоустройство прилегающей территории выполнено частично. Отмостки бетонные, участками имеются трещины, щели в сопряжениях со стенами дома.

Выполнить отмостку вдоль стен уличного фасада и торцов здания для отвода атмосферных вод здания.

